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АДМИНИСТРАЦИЯ ДИНСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

ДИНСКОГО РАЙОНА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от     29.04.2015   


                                  

                   №   549  .
станица Динская
О форме и условиях продажи  права на заключение 
договоров аренды земельных участков,

 расположенных на территории Динского 

сельского поселения Динского района

В соответствии с Земельным кодексом РФ, Гражданским кодексом РФ, Законом Краснодарского края от 05.11.2002 №532-КЗ «Об основах регулирования земельных отношений в Краснодарском крае»,  руководствуясь  Уставом Динского  сельского поселения Динского  района,  п о с т а н о в л я ю:

          1. Осуществить продажу права аренды сроком на 5 лет на земельные участки, расположенные на территории  Динского сельского поселения Динского района: 
             Лот № 1 – земельный участок,  расположенный по адресу:  ст-ца Динская,  ул. Н.С. Рябовола,   7,  площадью  18074 кв.м, с кадастровым номером 23:07:0811010:75,  для  комплексного освоения в целях жилищного  строительства, категория  земель  - земли  населенных  пунктов,  с начальной  стоимостью   годовой арендной платы, установленной на основании  отчета       независимого    оценщика – 5 355 507 (пять миллионов триста пятьдесят пять  тысяч пятьсот семь) рублей.  Ограничения в пользовании земельным участком в охранной зоне: кабеля связи, площадью 47 кв.м и водопровода, площадью 284 кв.м.
              Лот № 2 – земельный участок,  расположенный по адресу:  ст-ца Динская,  ул. Н.С. Рябовола, 9,  площадью  13822 кв.м, с кадастровым номером 23:07:0811010:76,  для  комплексного освоения в целях жилищного  строительства, категория  земель  - земли  населенных  пунктов,  с начальной  стоимостью   годовой арендной платы, установленной на основании  отчета       независимого    оценщика – 4 095 597 (четыре миллиона девяносто пять  тысяч пятьсот девяносто семь) рублей.  

         Форма торгов – аукцион, открытый по составу участников и по форме подачи предложений по цене.

         2. Утвердить шаг 3% аукциона от  начального годового размера арендной платы земельного участка.

         3. Утвердить размер задатка вносимого претендентами для участия в аукционе в размере 30% от начального годового размера арендной платы земельного участка: лот №1 – 1 606 652,10 (один миллион шестьсот шесть тысяч шестьсот пятьдесят два) рубля 10 копеек; лот №2 – 1 228 679,10 (один миллион двести двадцать восемь тысяч шестьсот семьдесят девять) рублей 10 копеек.

         4. Утвердить дату начала внесения задатков – с момента публикации в печати, окончание приема задатков – до 11-00 часов  27 мая 2015 года.
          5. Утвердить дату начала приема заявок – с момента публикации в печати, окончание приема заявок до 12-00 часов  27 мая 2015 года.

          6. Утвердить дату отбора участников торгов – 14-00 часов 29 мая 2015 года, каб. №3.           

          7. Утвердить дату проведения аукциона 14-00 часов 02 июня  2015 года.

          8. Утвердить форму заявки на участие в аукционе (открытых торгах), указанную в пункте 1 настоящего постановления  согласно приложению № 1.
          9. Утвердить форму договора аренды земельного участка согласно приложению № 2.

          10. Утвердить форму договора о комплексном освоении территории согласно приложению № 3.
           11. Утвердить текст информационного сообщения о проведении торгов по продаже права аренды земельного участка, расположенного на территории Динского сельского поселения Динского района согласно приложению № 4.

           12. Утвердить текст проекта договора о внесении задатка при проведении аукциона согласно приложению № 5.
 13. Контроль за выполнением настоящего постановления возложить на   заместителя главы администрации по архитектуре, градостроительству, ЖКХ, транспорту и связи В.И.Любого.                                                                                                                                                                                                                                 

 14. Постановление вступает в силу со дня его подписания.
Глава Динского
сельского поселения


                                                         Ю.И.Шиян
                                                                                        ПРИЛОЖЕНИЕ №1

                                                                                             УТВЕРЖДЕНА             

                                                                   постановлением администрации

                                                                     Динского сельского поселения

                                                                                  Динского района

                 от ____________2015 № ___

ЗАЯВКА №______ НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ (ОТКРЫТЫХ ТОРГАХ)

Лот № ___ публикация от «___» _________ 201_ г.

по продаже права аренды земельного участка на территории Динского сельского поселения Динского района

1. Изучив данные извещения о проведении торгов по продаже права аренды земельного участка, 

Я   __________________________________________________________________ 
(фамилия, имя, отчество для физ.лиц, полное наименование юридического лица )

____________________________________________________________________ 
Контактный телефон __________________________________________________

Почтовый адрес    ___________________________________________________

(индекс, адрес)

____________________________________________________________________ 
желаю приобрести право аренды на земельный участок   __________________

____________________________________________________________________ 
(адрес земельного участка)

на аукционе, который состоится  в 1400 часов «___» ___________ 2015 года по адресу: ст-ца Динская, ул. Красная, 57.

2. В  случае  признания победителем аукциона,  подписать протокол об итогах аукциона в течение одного дня со дня проведения аукциона, заключить договор о комплексном освоении территории в целях жилищного строительства в срок не ранее чем через десять дней со дня размещения протокола о результатах аукциона на официальном сайте в сети «Интернет», одновременно с заключением договора аренды земельного участка.

3. Я согласен с тем, что в случае признания меня победителем аукциона и моего отказа от заключения договора аренды либо не внесения в срок установленной суммы платежа, сумма внесенного мною залога перейдет в собственность продавца.

4. До подписания договора аренды земельного участка настоящая заявка будет считаться имеющей силу договора о задатке между нами.

Опись представляемых документов

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 
	_________________ (___________________)

      (подпись заявителя)              (расшифровка подписи)

«____» ______________2015 г.

М.П. 

(для юр.лиц)
	Заявка принята секретарем комиссии по проведению торгов
Администрации Динского сельского поселения Динского района
             «_____» __________________ 2015г.

           в _____ ч. _____ мин.  №___

              _________________ 

      (расшифровка подписи)


Начальник отдела   земельных

и имущественных отношений                                                        Л.В. Внукова
                                                                                         ПРИЛОЖЕНИЕ №2

                                                                                             УТВЕРЖДЕН             

                                                                    постановлением администрации

                                                                     Динского сельского поселения

                                                                                  Динского района

                            от 29.04.2015 № 549
                                             ДОГОВОР

аренды земельного участка

от  «___» _________ 2015 года

ст.Динская                                                                                                    №_____

В соответствии с постановлением администрации Динского сельского поселения Динского района от    29  апреля 2015 года №549  «О проведении аукциона на право заключения договора аренды для комплексного освоения территории в целях жилищного строительства», протоколом об итогах проведения аукциона на право заключения договора аренды для комплексного освоения территории в целях жилищного строительства  Администрация Динского сельского поселения Динского района (далее – Администрация) в лице главы Юрия Ивановича Шиян, действующего на основании Устава Динского сельского поселения Динского района, утвержденного решением Совета Динского сельского поселения Динского района  от 16.04. 2015 года № 47-10/3,  распоряжения администрации Динского сельского поселения Динского района от 25.09. 2014 года № 365- рл, именуемая  в дальнейшем Арендодатель, с одной стороны, и победитель аукциона на право заключения договора о комплексном освоении территории в целях жилищного строительства, _____________________________________________ именуемый в дальнейшем Арендатор, и именуемые в дальнейшем Стороны, заключили настоящий Договор (далее – Договор) о нижеследующем.

1. Предмет Договора

	1.1. Арендодатель  предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный участок (далее – Участок) для комплексного освоения территории в целях жилищного строительства  
категория земель: ____________________________________________;

вид разрешенного использования: ______________________________;

площадь: ______________________________________________ кв. м;

местоположение: ____________________________________________;

кадастровый номер: __________________________________________.

1.2. Комплексное освоение территории осуществляется в порядке                 и в сроки, установленные договором о комплексном освоении территории                  в целях жилищного строительства, заключенного с Арендатором.




2. Срок действия Договора

2.1. Установить срок аренды Участка – 5 (пять) лет, с ____ ____________ 201 ____ года по ____  ____________ 201 ____ года.

2.2. Договор считается заключенным и вступает в силу с даты его государственной регистрации в  Динском   отделе    Управления  Федеральной  службы  государственной   регистрации, кадастра и картографии   по Краснодарскому  краю.

При этом в соответствии с  пунктом 2 статьи 425 Гражданского кодекса Российской Федерации Стороны устанавливают, что начисление арендных платежей за использование Участка и иные связанные с ними условия распространяются на отношения Сторон, возникшие до заключения Договора.
3. Размер и условия  внесения арендной платы

3.1.  Годовой размер арендной платы  (_________________) за Участок установлен на день подписания Договора, и составляет ____ (____________) рублей.

3.1.2. Указанная сумма за минусом задатка _________________ (____________) перечисляется Арендатором, в сумме _________ (__________) по следующим реквизитам: 

получатель – Управление федерального казначейства по Краснодарскому краю (Администрация муниципального образования Динской район); ИНН 2330024645; КПП 233001001; р/сч 40101810300000010013 в Южном ГУ ЦБ РФ по Краснодарскому краю, БИК 040349001; ОКТМО- 03614404, КБК - 90211105013100023120
код основания платежа, код периода, за который осуществляется платеж, номер Договора, дата заключения Договора, тип платежа, назначение платежа.

3.1.3. Арендная плата за Участок со дня его передачи подлежит полной оплате по вышеперечисленным реквизитам. Платеж вносится в течение 10 (десяти) календарных дней со дня подписания настоящего договора.

3.2. Арендная плата с _________2016 г.  При отсутствии кадастровой стоимости земельного участка, рассчитывается на основании оценки независимого оценщика. 

3.3. Внесение арендной платы за использование Участка осуществляется ежеквартально не позднее 10 числа первого месяца каждого квартала.
3.4. В случае изменения размера кадастровой стоимости Участка размер арендной платы подлежит изменению арендодателем в одностороннем порядке. Для согласования размера арендной платы на текущий год Арендатор обязан до 1 февраля текущего года ежегодно являться к Арендодателю со своим экземпляром Договора.

3.5. В случае неявки Арендатора до указанного выше срока, арендная плата уплачивается Арендатором в измененном размере, установленном                  в соответствии с абзацем первым пункта 3.3 раздела 3 настоящего Договора.

3.6. Днем оплаты считается день поступления средств на расчетный счет Арендодателя.

3.7. Подтверждением исполнения обязательства по внесению арендной платы является: копия платежного поручения с отметкой банка или копия квитанции об оплате.

3.8. Неиспользование Участка после заключения Договора не является основанием для возврата арендной платы Арендатору. 

4. Права и обязанности Сторон

4.1.Арендодатель имеет право:

4.1.1.Требовать досрочного расторжения Договора при неиспользовании Участка, использовании Участка не по целевому назначению, не в соответствии с разрешенным использованием (назначением), а также при использовании способами, приводящими к порче Участка, при невнесении арендной платы более чем за 3 месяца и нарушении других условий Договора и (или) договора о комплексном освоении территории в целях жилищного строительства.

4.1.2. На беспрепятственный доступ на территорию Участка с целью их осмотра на предмет соблюдения условий Договора.
4.1.3. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участков и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

4.1.4. Обращаться в суд по вопросам нарушения Арендатором условий Договора:
4.1.4.1. При объявлении Арендатора банкротом.

4.1.4.2. При передаче земельного участка в субаренду без письменного согласия Арендодателя.

4.1.4.3. При ликвидации Арендатора.

4.1.4.4. Если Арендатор является неплатежеспособным (неудовлетво-рительная структура баланса).
4.2. Арендодатель обязан:

4.2.1.  Выполнять в полном объеме все условия Договора.

4.2.2. Передать  Арендатору Участок свободный от прав третьих лиц на срок, установленный договором.

4.2.3.  В случае внесения изменений и дополнений в нормативно-правовые акты Российской Федерации, Краснодарского края и администрации Динского сельского поселения Динского района, связанных с изменением арендной платы, уведомить Арендатора путем опубликования в периодической печати.

4.3.  Арендатор имеет право: 

4.3.1. Досрочно, по минованию надобности в Участке, расторгнуть Договор, направив не менее чем за 30 (тридцать) календарных  дней письменное предложение Арендодателю о расторжении Договора.
4.3.2. Присутствовать при проведении Арендодателем (его представителями, в том числе экспертными организациями) осмотров Участка, знакомиться с их  результатами.

4.3.3. Самостоятельно осуществлять хозяйственную деятельность на Участке в соответствии с целями и условиями его предоставления.

4.4. Арендатор обязан:

4.4.1. Выполнить работы по обустройству территории Участка посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры, подлежащих по окончании строительства передаче в государственную или муниципальную собственность либо в собственность ресурсоснабжающих или иных организаций, а также выполнить условия такой передачи в сроки, предусмотренные графиком осуществления мероприятий по освоению Участка и договором о комплексном освоении территории в целях жилищного строительства.

4.4.2. Осуществить жилищное строительство в соответствии с видом разрешенного использования Участка в сроки, предусмотренные графиком осуществления мероприятий по освоению Участка и договором о комплексном освоении территории в целях жилищного строительства.

4.4.3. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением               и разрешенным использованием.

4.4.4. Обеспечить Арендодателю, представителям органов государственного и муниципального земельного контроля доступ на Участок по их требованию. 

4.4.5. Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за 3 (три) месяца о предстоящем освобождении Участка как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его освобождении.

4.4.6. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на Участке и прилегающих к нему территориях, а также выполнять работы по благоустройству территории Участка в полном объеме в соответствии с проектом.

4.4.7. Уплачивать в размере и на условиях, установленных Договором, арендную плату.

4.4.8. В течение 5 дней с момента изменения почтового адреса или юридического адреса сообщить об этом Арендодателю в письменной форме. При  направлении Арендатору писем, уведомлений, требований и т. п. по реквизитам, указанным в настоящем договоре, Арендатор считается надлежаще уведомленным по истечении 5 дней со дня направления заказного письма с уведомлением о вручении.

4.4.9. Уведомлять Арендодателя в срок не позднее 30 календарных дней со дня заключения  сделки, связанной с отчуждением имущества, находящегося на Участках,  и ходатайствовать перед ним о переоформлении документов, удостоверяющих право на землю.

4.4.10. Не нарушать права других землепользователей. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

4.4.11.  Оплатить за свой счет расходы, связанные с заключением договора, внесением в него изменений, дополнений для дальнейшей регистрации его в Динском отделе  Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю.
4.4.12. Нести, иные обязанности, установленные законодательством Российской Федерации.

4.4.13. Приступить к освоению земельного участка не позднее ______.

5. Ответственность сторон

5.1. За  нарушение условий Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством  Российской Федерации.

5.2. За нарушение срока внесения арендной платы по Договору  Арендатор выплачивает Арендодателю пеню в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения таких обязанностей, от размера арендной платы или за каждый день просрочки.  
5.3. Если при прекращении Договора Арендатор не возвратит Участок, либо возвратит  несвоевременно, то он вносит арендную плату за все время просрочки с учетом пени в размере  0,1 % от размера невнесенной арендной платы за каждый календарный день просрочки.

5.4. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.

6. Изменение, расторжение и прекращение Договора
6.1.Все  изменения или дополнения к  Договору оформляются Сторонами в письменном виде за исключением изменений, предусмотренных пунктами 3.3 и 3.4 раздела 3 Договора.  

6.2. Договор может быть расторгнут по требованию Арендодателя на основании и в порядке, установленном гражданским законодательством, 
а также в соответствии с пунктом 2 части 2 статьи 450 и абзацем 6 статьи 619 Гражданского кодекса Российской Федерации, в случае невыполнения условий Договора, либо в случае расторжения договора о комплексном освоении территории в целях жилищного строительства , а также в случаях, указанных в пункте 4.1.1 раздела 4 Договора.

6.3. Договор прекращается по истечении его срока, по соглашению сторон, в судебном порядке в случаях, установленных законодательством Российской Федерации и Договором.
6.4. При прекращении Договора, отказе от исполнения Договора Арендатор в десятидневный срок обязан вернуть Участок Арендодателю в надлежащем состоянии.

7. Рассмотрение и урегулирование споров
Все споры между Сторонами, возникающие по Договору, разрешаются          в досудебном порядке в соответствии с действующим законодательством,               в случаях не достижения согласия – в судебном порядке.
8. Дополнительные условия договора

8.1. Настоящий Договор является одновременно актом приема-передачи Участка.
8.2. Расходы по государственной регистрации Договора, а также изменений к нему и его прекращению возлагаются на арендатора при сроке аренды Участка один год и более.
8.3.  Настоящий Договор считается незаключенным при отсутствии государственной регистрации при сроке аренды Участка один год и более.
8.4.  Арендатор в соответствии с законодательством обязан осуществить юридические действия для обеспечения подъезда и прохода (заключения сервитута), а также других нужд к арендуемому Участку, в случае такой необходимости. 
          8.6. В качестве неотъемлемой части Договора к нему прилагаются: 

 -  копия протокола о  результатах торгов  по  продаже права аренды земельного участка от  ______    2015  года  № ____ лот ____
     -  кадастровый   паспорт  земельного участка;   

6.3. Настоящий Договор составлен в 3 экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу и передается:

  первый экземпляр – Продавцу;

  второй экземпляр – Покупателю;

             третий экземпляр –  Динскому   отделу   Управления  Федеральной  службы  государственной   регистрации, кадастра и картографии   по Краснодарскому  краю. 

7. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

            Арендадатель                                             Арендатор
Юридический адрес: 353204,                     Юридический адрес:   

ст. Динская ул.Красная, 57                       ,                                

Банковские реквизиты                              
8. ПОДПИСИ СТОРОН

                Арендодатель                                                    Арендатор
________________ Ю. И.  Шиян                                ____________ 

        (подпись)                                                                                                                                   (подпись)

М.П.                                                                                                М.П.    

        Договор зарегистрирован в  администрации Динского сельского поселения Динского района регистрационный номер _______дата регистрации _________________________г.

зарегистрировал   _______________  начальник отдела земельных и имущественных отношений администрации Динского сельского поселения Внукова Л.В.

Начальник отдела   земельных 

и имущественных отношений                                                           Л.В. Внукова

                                                                                        ПРИЛОЖЕНИЕ №3

                                                                                             УТВЕРЖДЕН           

                                                                    постановлением администрации

                                                                     Динского сельского поселения

                                                                                  Динского района

                            от 29.04.2015 № 549
ДОГОВОР

о комплексном освоении территории в целях жилищного строительства  

от  «___» _________ 2015 года

ст.Динская                                                                                                        №_____

Администрация Динского сельского поселения Динского района (далее – Администрация) в лице главы Юрия Ивановича Шиян, действующего на основании Устава Динского сельского поселения Динского района, утвержденного решением Совета Динского сельского поселения Динского района  от 12.07. 2012 года № 209-33/2 (с изменениями от 17.05.2013 №256-44/2, от 29.05.2014 №311-53/2),  распоряжения администрации Динского сельского поселения Динского района от 25.09. 2014 года № 365- рл,  с одной стороны, и___________________________________, именуемое в дальнейшем Лицо, заключившее Договор, в лице ___________, действующего  на основании ________, с другой стороны (далее совместно – Стороны), в соответствии с  протоколом об итогах аукциона на право заключения договора о комплексном освоении территории в целях жилищного строительства (далее – аукцион) от ___ _________ 201 _ года № ___ (далее – протокол об итогах аукциона, копия прилагается) заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

Статья 1. Предмет Договора

1.1. Администрация обязуется предоставить лицу, заключившему Договор, земельный участок (далее – Участок) для комплексного освоения территории в целях жилищного строительства:

категория земель: _____________________________________________;

вид разрешенного использования: _______________________________;

площадь: ________________________________________________ кв. м;

местоположение: _____________________________________________;

кадастровый номер: ______________________________________.

Сведения об Участке указаны в кадастровом паспорте о земельном участке (копия прилагается).

1.2. Участок предоставляется лицу, заключившему Договор, для комплексного освоения в целях жилищного строительства.
Комплексным освоением Участка является:

подготовка документации по планировке территории, состоящей из проекта планировки территории, проекта межевания территории в границах Участка, ее согласование, а также ее утверждение в установленном порядке уполномоченным органом (далее – документация по планировке территории);

благоустройство территории в границах Участка посредством строительства (создания) на образованных в соответствии с документацией по планировке территории земельных участках в границах Участка (далее – Образованные участки) объектов инженерной инфраструктуры в сфере электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, водоотведения и очистки сточных вод, иной инфраструктуры, а также объектов по благоустройству территорий общего пользования в границах Участка. 

Максимальный срок выполнения всех работ по благоустройству территории посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры – 5 (пять) лет с момента заключения Договора;

осуществление строительства на Участке объектов жилищного строительства и других объектов недвижимого имущества, предусмотренных документацией по планировке территории в соответствии с видами разрешенного использования.

В случае если в период действия Договора в результате проведенных инженерно-геологических изысканий, определения или расширения санитарно-защитных зон предприятий различных категорий опасности, возникновения условий техногенного характера, а также иных обстоятельств объективного характера, возникнут ограничения по использованию Участка, препятствующие выполнению лицом, заключившим Договор, установленных настоящим пунктом требований, указанные требования корректируются по соглашению Сторон на основе предоставленных лицом, заключившим Договор, обосновывающих документов путем заключения дополнительного соглашения к Договору, что не будет являться изменением условий аукциона.

1.3. Администрация  подтверждает, что на дату заключения Договора на передаваемый Участок не зарегистрированы права третьих лиц, Участок не заложен, в споре и под арестом не состоит.

Существующие ограничения использования Участка указаны в кадастровом паспорте земельного участка.

Статья 2. Срок Договора

2.1. Срок действия настоящего Договора: 5 (пять) лет. 

Начало срока аренды исчисляется с даты подписания Сторонами Договора.

2.2. Договор является одновременно актом приема-передачи Участка.

Статья 3. Порядок и сроки комплексного освоения Участка 

3.1. Комплексное освоение Участка осуществляется в следующем порядке и в следующие сроки:

3.1.2. Обеспечение строительства (создания) и передачи безвозмездно в установленном порядке в муниципальную (или государственную) собственность объектов инженерной и иной инфраструктуры, перечисленных в пункте 1.2 Договора, а также объектов по благоустройству территорий общего пользования в границах Участка либо на возмездной основе в собственность ресурсоснабжающих или иных организаций в срок не более 5 (пяти) лет с даты заключения Договора.

3.1.3. Обеспечение жилищного строительства на Образованных участках в границах Участка общей площадью не более  ____________ кв. м. 

Максимальный срок осуществления жилищного и иного строительства на Участке  – _________ года. 

Лицо, заключившее Договор, приступает к подготовке документации по планировке территории, а Администрация согласовывает соответствующие задание по проекту планировки (его корректировки) в срок не позднее 10 (десяти) календарных дней с даты заключения Договора.

Стороны, обеспечивают подготовку, согласование и утверждение    документации по планировке территории в установленном порядке в срок не позднее 120 (ста двадцати) календарных дней с даты заключения Договора.

Лицо, заключившее Договор, осуществляет подготовку проектной документации применительно к объектам капитального строительства, планируемым к строительству на Участке. 

Проектная документация применительно к объектам капитального строительства, должна быть подготовлена  лицом, заключившим Договор и утверждена в установленном порядке Администрацией, в течение 12 месяцев с даты утверждения документации по планировке территории в границах Участка.

Лицо, заключившее Договор, вправе исполнить обязательство по осуществлению проектирования, жилищного и иного строительства досрочно.

Датой окончания жилищного и иного строительства на Участке является дата выдачи в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию последнего из объектов жилого и (или) иного назначения, предусмотренных документацией по планировке территории в границах Участка. 

Статья 4. Оплата по Договору

4.1.  Взимание платы по настоящему Договору Сторонами не предусмотрено.

4.2. Размер платы за временное владение и пользование Участком предусматривается Сторонами в договорах аренды, заключаемых Сторонами в соответствии со статьей 5 Договора.

Статья 5. Аренда земельных участков

5.1. Лицо, заключившее Договор, направляет в адрес Администрации письменное обращение об образовании земельных участков, желании использовать Образованные участки на условиях аренды и (или) внесении изменений в договор аренды Участка. 

Письменное обращение лица, заключившего Договор, может содержать сведения о составе этапов строительства с указанием сроков осуществления строительства в соответствии с видом разрешенного использования каждого из Образованных участков с учетом сроков и этапов строительства, предусмотренных статьей 3 Договора.

5.3. На основании обращения лица, заключившего Договор, предусмотренного пунктом 5.1 Договора, Стороны обеспечивают заключение договора аренды либо внесение изменений в договор аренды Участка  в отношении соответствующих земельных участков. При этом в полном объеме сохраняются обязанности лица, заключившего Договор, по выполнению требований к комплексному освоению Участка, предусмотренных Договором.

После утверждения лицом, заключившим Договор, проектной документации применительно к очередному этапу строительства лицо, заключившее Договор,  направляет обращение в Администрацию
о внесении изменений в Договор с указанием состава объектов капитального строительства и срока ввода объектов капитального строительства применительно к Образованным участкам, определяемого с учетом требований статьи 3 Договора. 

Статья 6. Ответственность Сторон 

6.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора Сторона, нарушившая условия Договора, обязана возместить причиненные убытки, включая упущенную выгоду, в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Статья 7. Обстоятельства непреодолимой силы

7.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору, если оно явилось следствием возникновения обстоятельств непреодолимой силы.

72. В случае наступления обстоятельств непреодолимой силы Сторона, которая в результате наступления указанных обстоятельств не в состоянии исполнить обязательства, взятые на себя по Договору, должна в трехдневный срок сообщить об этих обстоятельствах другой Стороне в письменной форме.

7.3. С момента наступления обстоятельств непреодолимой силы действие Договора приостанавливается до момента, определяемого Сторонами.

Статья 8. Срок действия Договора

8.1. Договор считается заключенным и вступает в силу с даты его подписания.

8.2. Договор действует до полного исполнения Сторонами обязательств, возложенных на них Договором. Об исполнении обязательств по Договору лицо, заключившее Договор,  письменно уведомляет Администрацию с приложением подтверждающих документов.

8.3. Прекращение существования Участка в связи с его разделом или возникновение у третьих лиц прав на земельные участки, образованные из такого земельного участка, не является основанием для прекращения прав и обязанностей, определенных Договором.
8.4. Срок действия договора может быть продлен по соглашению Сторон.

Статья 9. Расторжение Договора

9.1. Договор может быть расторгнут:

по соглашению Сторон; 

по требованию одной из Сторон во  внесудебном порядке;

по требованию одной из Сторон в судебном порядке в случаях, установленных законодательством Российской Федерации и Договором.

9.2. При расторжении Договора Стороны обязаны определить судьбу имущества, расположенного на Участках, Образованных участках (при наличии такого имущества).

                                   Статья 10. Прочие условия

10.1. В случае изменения адреса или иных реквизитов Стороны обязаны уведомить об этом друг друга не позднее 7 календарных дней со дня таких изменений.

10.2. Вопросы, не урегулированные Договором, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

10.3. Все споры и разногласия, возникающие при исполнении Договора, решаются Сторонами путем переговоров. 

10.4. В случае неурегулирования спорных вопросов в досудебном порядке, а также в случае отказа от проведения переговоров, неудовлетворения требований заинтересованной Стороны по существу спор передается на рассмотрение в суд по месту нахождения Администрации.  
10.5. Договор составлен и подписан в двух экземплярах, каждый из которых обладает одинаковой юридической силой, по одному для каждой из Сторон.

7. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

            Арендодатель                                         Арендатор
Юридический адрес: 353204,                     Юридический адрес:   

ст. Динская ул.Красная, 57                       ,                                

Банковские реквизиты                              

8. ПОДПИСИ СТОРОН

                Арендодатель                                                        Арендатор
________________ Ю. И.  Шиян                                ____________ 

        (подпись)                                                                                                                                   (подпись)

М.П.                                                                                                М.П.    

        Договор зарегистрирован в  администрации Динского сельского поселения Динского района регистрационный номер _______дата регистрации _________________________г.

зарегистрировал   _______________  начальник отдела земельных и имущественных отношений администрации Динского сельского поселения Внукова Л.В.

Начальник отдела   земельных 

и имущественных отношений                                                           Л.В. Внукова

                                                                                         ПРИЛОЖЕНИЕ №4

                                                                                             УТВЕРЖДЕНО             

                                                                    постановлением администрации

                                                                     Динского сельского поселения

                                                                                  Динского района

                             от 29.04.2015 № 549
ИНФОРМАЦИОННОЕ СООБЩЕНИЕ 

о проведении торгов по продаже права на заключение 

договоров аренды земельных участков, расположенных на территории Динского сельского поселения
 Динского района

Администрация Динского сельского поселения Динского района  в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, постановлением Правительства Российской Федерации  от 11.11.2002 №808 «Об организации и проведении торгов по продаже находящихся в государственной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких участков» и постановлением администрации Динского сельского поселения Динского района от 29.04.2015 № 549, извещает о проведении торгов по продаже права на заключение договоров аренды земельных участков, расположенных на территории Динского сельского поселения    Динского района.  
Заказчик торгов: Администрация Динского сельского поселения Динского района, ст-ца Динская, ул. Красная, 57.

Организатор торгов: Администрация Динского сельского поселения Динского района (место нахождения: Краснодарский край, станица Динская, улица Красная, 57, почтовый индекс 353204; адрес электронной почты: www.dinskaya.info/poselenie/; контактный телефон: 8 86162 51667, 8 86162 62755).

Форма торгов: аукцион открытый по составу участников и форме подачи предложений о размере арендной платы. 

 Предмет торгов:
             Лот № 1 – земельный участок,  расположенный по адресу:  ст-ца Динская,  ул. Н.С. Рябовола,  7,  площадью  18074 кв.м, с кадастровым номером 23:07:0811010:75,  для  комплексного освоения в целях жилищного  строительства, категория  земель  - земли  населенных  пунктов,  с начальной  стоимостью   годовой арендной платы, установленной на основании  отчета       независимого    оценщика – 5 355 507,00 (пять миллионов триста пятьдесят пять  тысяч пятьсот семь) рублей.  Ограничения в пользовании земельным участком в охранной зоне: кабеля связи, площадью 47 кв.м и водопровода, площадью 284 кв.м.
              Лот № 2 – земельный участок,  расположенный по адресу:  ст-ца Динская,  ул. Н.С. Рябовола, 9,  площадью  13822 кв.м, с кадастровым номером 23:07:0811010:76,  для  комплексного освоения в целях жилищного  строительства, категория  земель  - земли  населенных  пунктов,  с начальной  стоимостью    годовой арендной платы,  установленной на основании  отчета       независимого    оценщика – 4 095 597,00 (четыре миллиона девяносто пять  тысяч пятьсот девяносто семь) рублей.  
             Приступить к освоению земельных участков не позднее одного года с момента проведения торгов и подготовить документы по планировке территории, включая в себя выполнение работ по обустройству территории посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры.

              Параметры объектов точки подключения к существующим инженерным сетям:
              а) для обеспечения водоснабжения необходимо  проектом предусмотреть строительство водопроводной сети ПЭ80 диаметром 110 мм по ул. Рябовола от существующего магистрального водопровода по ул. И.Франко. Прокладку водопровода выполнить в соответствии с требованиями СП. Подключение земельных участков произвести от вновь построенного водопровода. Точку подключения определить по месту. В точке подключения предусмотреть строительство водопроводного колодца с установкой в нем запорной арматуры и прибора учета.
              б) в виду отсутствия канализационных сетей в данном районе отсутствует возможность подключения земельных участков к сетям водоотведения.

             Осмотр земельных участков осуществляется самостоятельно, в течение периода приема заявок.
             Ознакомление с проектом договора аренды земельного участка: на официальном сайте администрации Динского сельского поселения Динского района    www.dinskoeposelenie.ru или в администрации Динского сельского поселения Динского района по адресу: Краснодарский край, ст-ца Динская, ул. Красная, 57, каб. №3. 

              Размер и сроки задатка, вносимого претендентами для участия в торгах, составляет 30% от начального годового размера арендной платы земельного участка  и перечисляется на счет организатора торгов по следующим реквизитам:
расчетный счет 40302810503493000294 УФК по Краснодарскому краю (Администрация Динского сельского поселения Динского района) Администрация Динского с/п Динского района л/с 05183022700)  Южное ГУ Банка России г.Краснодар ИНН 2330032043 КПП 233001001 БИК 040349001, до 11 часов  27 мая 2015 года.
             Шаг аукциона составляет 3% от начального годового размера арендной платы земельного участка.
             Прием заявок на участие в торгах проводится в рабочие дни с 8.00 до 12.00 часов до 27 мая 2015 года по адресу: ст-ца Динская, ул. Красная, 57, контактный телефон 51667.

             Отбор участников аукциона – 29 мая 2015 года в 14.00 часов по адресу: ст-ца Динская, ул. Красная, 57, кабинет №3.
            Торги состоятся 02 июня 2015 года в 14 часов 00 минут, по адресу: Краснодарский край, ст-ца Динская, ул.Красная, 57, каб №3.

             В случае отказа в проведении торгов публикуется извещение в газете «Трибуна» не позднее 15 дней со дня принятия решения об отказе в проведении торгов.

             Для участия в торгах физическим и юридическим лицам (далее претенденты) необходимо представить организатору торгов (лично или через своего представителя), в установленный в извещении о проведении торгов срок – заявку по форме, утвержденной организатором торгов,  документ удостоверяющий личность, платежный документ с отметкой банка плательщика об исполнении, для подтверждения перечисления претендентом, установленного в извещении о проведении торгов задатка, в счет обеспечения оплаты приобретаемого на торгах права аренды земельного участка, свидетельство о присвоении ИНН, реквизиты расчетного счета в банке. Юридические лица дополнительно прилагают к заявке нотариально заверенные копии учредительных документов и свидетельства о государственной регистрации юридического лица, а также выписку из решения уполномоченного органа юридического лица  о совершении сделки (если это необходимо в соответствии с учредительными документами претендента).
              Претендент не допускается к участию в торгах по следующим основаниям:

а) заявка подана лицом, в отношении которого законодательством Российской Федерации установлены ограничения в приобретении в собственность земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности;

б) предоставлены не все документы в соответствии с перечнем, указанным в извещении о проведении торгов или оформление указанных документов не  соответствует законодательству Российской Федерации;

в) заявка подана от имени  претендента лицом, не имеющим соответствующих полномочий от претендента на осуществление таких действий;

г) не поступление задатка на счет, указанный в извещении о проведении аукциона, до дня окончания приема документов для участия в аукционе.

Аукцион проводится, в том числе участники аукциона и победитель определяются в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации.

Аукцион проводится путем повышения начальной цены предмета аукциона, указанной в извещении о проведении аукциона, на «шаг аукциона».

Победителем аукциона признается участник аукциона, предложивший наибольшую цену предмета аукциона.

Договор об освоении территории в целях жилищного строительства   или договор о комплексном освоении территории в целях жилищного строительства   заключается с победителем аукциона или иным лицом, имеющим право на заключение данных договоров, одновременно с заключением договора аренды земельного участка.

Денежные средства в качестве обеспечения заявки вносятся в валюте Российской Федерации на счет организатора и должны поступить до дня  окончания приема документов для участия в аукционе.

Внесенные денежные средства в качестве обеспечения заявки возвращаются:

заявителю, не допущенному к участию в аукционе, – в течение 3 рабочих дней со дня оформления протокола приема заявок;

заявителю, отозвавшему заявку – в течение 3 банковских дней со дня регистрации отзыва заявки (в случае отзыва заявки позднее даты окончания приема заявок – денежные средства возвращаются в порядке, установленном для участников аукциона);

лицам, участвовавшим в аукционе, но не победившим в нем, – в течение 3 банковских дней с даты подписания протокола о результатах аукциона;

участникам несостоявшихся торгов – в течение 3 банковских дней со дня подписания протокола о результатах аукциона;

в течение 3 банковских дней со дня извещения о принятии решения об отказе в проведении аукциона и  в иных случаях, установленных законодательством, в соответствии с реквизитами, указанными в заявке.

Внесенные победителем аукциона денежные средства в качестве обеспечения заявки в сумме годовой арендной платы засчитываются в счет арендной платы.

В случае, если победитель аукциона уклонился от подписания протокола о результатах аукциона, заключения договора о комплексном освоении территории в целях жилищного строительства   и (или) договора аренды земельного участка, внесенные победителем денежные средства в качестве обеспечения заявки ему не возвращаются.

Выполнение победителями аукциона следующих обязательств по комплексному освоению Участков:

подготовка документации по планировке территории, состоящей из проекта планировки территории, проекта межевания территории в границах Участков, и ее согласование, а также утверждение в установленном порядке уполномоченным органом (далее – документация по планировке территории);

благоустройство территории в границах Участков посредством строительства (создания) на образованных в соответствии с документацией по планировке территории земельных участках в границах Участков (далее – Образованные участки) объектов инженерной инфраструктуры в сфере электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, водоотведения и очистки сточных вод, иной инфраструктуры, а также объектов по благоустройству территорий общего пользования в границах Участков, безвозмездная передача таких объектов в муниципальную (или государственную) собственность либо на возмездной основе в собственность ресурсоснабжающих или иных организаций;

– осуществление строительства на Участках объектов жилищного строительства и других объектов недвижимого имущества, предусмотренных документацией по планировке территории в соответствии с видами разрешенного использования.

    Максимальные сроки и порядок осуществления мероприятий по комплексному освоению территории в целях жилищного строительства   указаны в проекте договора о комплексном освоении территории в целях жилищного строительства.

             В случае отсутствия заявок на участие в аукционе либо если в нем принял участие только один участник, аукцион признается несостоявшимся.

 В день проведения торгов победитель торгов и организатор торгов подписывают протокол  о результатах аукциона, являющийся основанием для заключения договора аренды  земельного участка. 

 В случае, если аукцион признан не состоявшимся и только один заявитель признан участником аукциона, уполномоченный орган в течение десяти дней со дня подписания протокола, направляет заявителю проект договора аренды земельного участка и проект договора о комплексном освоении территории.   При этом  размер ежегодной арендной платы или размер первого арендного платежа по договору аренды земельного участка определяется в размере, равном начальной цене предмета аукциона.  
Победитель торгов в пятидневный срок обязан  произвести оплату  за   право заключения договора аренды земельного  участка согласно результатам торгов.

 Внесенный победителем торгов задаток вносится в счет уплаты арендной платы  за земельный  участок. По истечении года арендная плата рассчитывается согласно постановления главы администрации (губернатора) Краснодарского края от 27.01.2011 года № 50 «О правилах определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за земли, находящиеся в государственной собственности Краснодарского края и государственная собственность на которые не разграничена на территории Краснодарского края», и  в дальнейшем может пересматриваться по требованию Арендатора в связи с изменениями и дополнениями, вносимыми в нормативно-правовые акты Российской Федерации, Краснодарского края и муниципального образования Динской район.
Последствия уклонения победителя торгов, а так же организатора торгов от подписания протокола о результатах торгов, а также от заключения договора аренды земельного участка  определяются в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Начальник отдела земельных

и имущественных отношений                                                           Л.В. Внукова

                                                                                       ПРИЛОЖЕНИЕ №5
                                                                                             УТВЕРЖДЕН            

                                                                    постановлением администрации

                                                                     Динского сельского поселения

                                                                                  Динского района

                             от 29.04.2015 № 549
Д О Г О В О Р

о внесении задатка при проведении аукциона
ст.Динская                                                                                    ___________2015г.

           Администрация Динского сельского поселения Динского района, именуемая в дальнейшем  «Организатор», в лице главы Шиян Юрия Ивановича, действующего на основании Устава Динского сельского поселения, и ________________________  именуемый в дальнейшем «Претендент», с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

           1.1. Для участия в аукционе по продаже права аренды земельного участка ______________________  «Претендент» перечисляет на расчетный счет 40302810503493000294 УФК по Краснодарскому краю (Администрация Динского сельского поселения Динского района) Администрация Динского с/п Динского района л/с 05183022700)  Южное ГУ Банка России г.Краснодар ИНН 2330032043 КПП 233001001 БИК 040349001, а  «Организатор» принимает задаток  в размере  ___________ (_______________ )  рублей.

           1.2. Указанный задаток вносится «Претендентом» в качестве обеспечения обязательств по оплате имущества, указанного в п. 1.1. настоящего Договора, в соответствии с информационным сообщением, опубликованным в газете «Трибуна» от _____________ 2015 года и размещенным на официальном сайте администрации Динского сельского поселения Динского района www.dinskoeposelenie.ru  .

2. Передача денежных средств

2.1. Денежные средства в сумме, указанной в п.1.1 настоящего Договора, должны быть внесены Претендентом на расчетный счет, указанный Организатором, не позднее даты и времени окончания приема заявок на участие в аукционе, а именно до 12  часов 00 минут 27.05.2015  года, и считаются внесенными с момента их зачисления на расчетный счет Организатора.

Документом, подтверждающим внесение задатка на расчетный счет, указанный Организатором, является выписка из его расчетного счета, которую Претендент представляет в комиссию по проведению торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды земельных участков на территории Динского сельского поселения Динского района (далее Комиссия). В случае отсутствия в означенный выше срок задатка на расчетном счете, указанном Организатором, обязательства по внесению задатка считаются неисполненными.

2.2. Претендент не вправе распоряжаться денежными средствами, поступившими на счет, указанный Организатором, в качестве задатка, равно как и Организатор не вправе распоряжаться денежными средствами Претендента, поступившими на счет, указанный Организатором, в качестве задатка.

2.3. Организатор обязуется возвратить сумму задатка, внесенного Претендентом, в установленных настоящим Договором  случаях. Возврат задатка осуществляется на расчетный счет Претендента.

2.4. На денежные средства, перечисленные в соответствии с настоящим Договором, проценты не начисляются.

2.5. Задаток, внесенный Претендентом, в случае признания последнего победителем аукциона  и заключения им с Организатором договора купли-продажи земельного участка, указанного в п.1.1, засчитывается в счет оплаты вышеуказанного имущества

3.Возврат денежных средств

3.1. В случае если Претенденту было отказано в принятии заявки на участие в аукционе, Организатор обязуется возвратить поступившую на указанный им счет сумму задатка указанным в пункте 2.3. способом в течение 3 банковских дней с даты проставления Организатором отметки об отказе в принятии заявки на описи представленных Претендентом документов.

        3.2. В случае, если Претендент не признан победителем аукциона, Организатор обязуется возвратить поступившую на указанный им счет сумму задатка указанным в пункте 2.3. способом в течение 3 банковских дней с даты проведения аукциона.

        3.3. В случае отзыва Претендентом в установленных порядке и сроке, указанном в п. 2.1., заявки на участие в аукционе, Организатор обязуется возвратить поступившую на указанный им счет сумму задатка указанным в пункте 2.3 способом в течение 3 банковских дней с даты получения Организатором письменного уведомления от Претендента об отзыве заявки.

       3.4. В случае если Претендент, подавший заявку на участие в аукционе в установленном порядке, отозвал заявку позднее срока, отведенного для подачи заявок, указанного в п.2.1., либо не принял участия в аукционе, то задаток ему не возвращается в соответствии с настоящим Договором.

       3.5. В случае если Претендент, признанный победителем аукциона, отказался от подписания протокола о результатах торгов, либо не заключил договор аренды муниципального имущества (движимого), указанного в п.1.1. Договора, в течение 5 рабочих дней с момента подписания Комиссией протокола о результатах аукциона, задаток ему не возвращается в соответствии с гражданским законодательством и настоящим Договором.

      3.6. В случае признания аукциона несостоявшимся по причинам, не зависящим от Претендента, Организатор обязуется возвратить поступившую на указанный им счет сумму задатка указанным в пункте 2.3. способом в течение 3 банковских дней с момента подписания Протокола о результатах аукциона.

      3.7. В случае отмены аукциона Организатор обязуется в течение 3 банковских дней с даты принятия Комиссией решения об отмене аукциона возвратить Претенденту поступившую на указанный им счет сумму задатка указанный в пункте 2.3. способом.

4. Заключительные положения

4.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания сторонами и прекращает свое действие с момента исполнения в полном объеме сторонами обязательств, предусмотренных Договором.

4.2. Все возможные споры и разногласия будут разрешаться сторонами путем переговоров. В случае невозможности разрешения споров и разногласий путем переговоров они будут переданы на разрешение Арбитражного суда в соответствии с действующим законодательством РФ.

4.3. Взаимоотношения сторон, не предусмотренные настоящим договором, регулируются законодательством РФ.

4.3. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, - по одному для каждой из сторон.

5. Адреса и реквизиты сторон

Организатор:                                                            Претендент:

Администрация Динского                                                         
сельского поселения   
Динского района                                        

Юридический адрес:                                            

ст.Динская, ул.Красная, 57                                    

л/с 992.02.097.0 в ФУДФБК в Динском                

районе р/с 40204810400000000121 в                      

ГРКЦ ГУ банка России по Краснодарскому     

краю БИК 040349001  ИНН 2330032043           

КПП  233001001

Подписи сторон:

«Организатор»                                                     «Претендент»                                                                                  

________________Ю.И.Шиян                  ____________                           

         подпись  м.п.                                                  подпись   м.п

Договор зарегистрирован в администрации Динского сельского поселения Динского района

Регистрационный номер ________ дата регистрации _______________года

Зарегистрировал __________начальник отдела   земельных и имущественных отношений Л.В. Внукова.

Начальник отдела  земельных 

и имущественных отношений                                                               Л.В. Внукова

