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Совет
Динского сельского поселения 
Динского муниципального района
Краснодарского края

РЕШЕНИЕ

26 июня 2025 года                                                                           № 69-14/5
станица Динская

[bookmark: _Hlk132982810]Об утверждении Порядка продажи долей в праве общей долевой собственности на жилые помещения (индивидуальные жилые дома, квартиры, комнаты), находящихся в муниципальной собственности Динского сельского поселения Динского муниципального района Краснодарского края

В соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральными законами от 29 июля 1998 г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», от 6 октября 2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»,  от 13 июля 2015 г. № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости»,  руководствуясь Уставом Динского сельского поселения Динского муниципального района Краснодарского края, Совет Динского сельского поселения Динского района  р е ш и л:
1. Утвердить Порядок продажи долей в праве общей долевой собственности на жилые помещения, находящихся в муниципальной собственности Динского сельского поселения Динского муниципального района Краснодарского края, согласно приложению к настоящему решению.
       2. Администрации Динского сельского поселения Динского района (Иванченко В.Н.) опубликовать настоящее решение в общественно-политической газете Динского района Краснодарского края «Трибуна» и разместить на официальном Интернет–портале Динского сельского поселения Динского района www.dinskoeposelenie.ru.
       3. Контроль за выполнением настоящего решения возложить на комитет земельно-имущественных отношений Совета Динского сельского поселения Динского района (Чернов Ю.Н.).
4. Настоящее решение вступает в силу после его официального опубликования.
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Председатель Совета 
Динского сельского поселения 
Динского района                                                                        В.А. Беспалько

Глава
Динского сельского поселения
Динского района                                                                          В.Н.Иванченко
Приложение

УТВЕРЖДЕН
решением Совета 
Динского  сельского поселения  
Динского муниципального района
Краснодарского края
от 26.06.2025  № 69-14/5

Порядок
продажи долей в праве общей долевой собственности на жилые помещения(индивидуальные жилые дома, квартиры, комнаты), находящихся в муниципальной собственности Динского сельского поселения Динского муниципального района Краснодарского края

I. Общие положения

[bookmark: _GoBack]1.1. Настоящий Порядок разработан в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 29 июля 1998 года № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», Федеральным законом от 6 октября 2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 13 июля 2015г. № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости»,   Уставом Динского сельского поселения Динского муниципального района Краснодарского края, и определяет единый порядок и условия продажи долей в праве общей долевой собственности на жилые помещения(индивидуальные жилые дома, квартиры, комнаты), находящихся в собственности муниципального образования Динского сельского поселения Динского муниципального района Краснодарского края (далее - Динское поселение).
1.2. В соответствии с настоящим Порядком продаже подлежат доли в праве общей долевой собственности на жилые помещения (индивидуальные жилые дома, квартиры, комнаты),признанные в соответствии с действующим законодательством Российской Федерацией выморочными, бесхозяйными и перешедшие в муниципальную собственность Динского поселения, а также перешедшие в муниципальную собственность Динского поселения на основании гражданско-правовых договоров, свободные от прав третьих лиц, на которые зарегистрировано в установленном  порядке право муниципальной собственности Динского поселения (далее - муниципальная доля, муниципальные доли).
Настоящий Порядок не распространяется на случаи приватизации жилых помещений в соответствии с требованиями Федерального закона от 4 июля 1991 г. № 1541-1 «О приватизации жилищного фонда в Российской Федерации».
1.3. Предметом продажи не могут являться доли в праве общей долевой собственности на жилые помещения (индивидуальные жилые дома, квартиры, комнаты):
           - расположенные в домах, признанных аварийными и подлежащими сносу;
	- признанные в установленном порядке непригодными для проживания;
- отнесенные к специализированному жилищному фонду в соответствии с законодательством;
- отнесенные к муниципальному жилищному фонду коммерческого использования.
1.4. Функции продавца муниципальных долей от имени поселения осуществляет администрация Динского сельского поселения Динского муниципального района Краснодарского края (далее - администрация).
1.5. Продажа муниципальных долей осуществляется путем заключения договора купли-продажи муниципальной доли между администрацией и участником долевой собственности (сособственником) в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации и настоящего Порядка.
1.6. Цена продажи муниципальной доли определяется на основании отчета об оценке рыночной стоимости такой доли, выполненного независимым оценщиком в соответствии с Федеральным законом от 29 июля 1998 года № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».
1.7. При продаже муниципальной доли на индивидуальный жилой дом, одновременно с такой долей отчуждается принадлежащая Динскому поселению доля в праве общей долевой собственности на земельный участок, на котором располагается индивидуальный жилой дом по цене, определяемой в соответствии с Федеральным законом от 29 июля 1998 г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».

2. Порядок и условия продажи муниципальных долей

2.1. Продажа муниципальной доли осуществляется участникам долевой собственности в соответствии с положением статьи 250 Гражданского кодекса Российской Федерации.
2.2. Администрация извещает в письменной форме всех участников общей долевой собственности о намерении продать муниципальную долю с указанием цены и других условий, на которых продает ее.
Извещение может быть направлено администрацией участникам общей долевой собственности заказным письмом с простым уведомлением о вручении или вручено им лично под расписку. При этом извещение считается полученным участником общей долевой собственности и в тех случаях, когда оно поступило сособственнику, но по обстоятельствам, зависящим от него, не было ему вручено или он с ним не ознакомился (например, уклонился от получения уведомления в отделении связи). Если корреспонденция была возвращена администрации по истечении срока хранения, датой доставки извещения считается день его поступления в отделение связи по месту жительства адресата, который определяется по календарному штемпелю на конверте.
2.3. Участник общей долевой собственности, желающий приобрести муниципальную долю (далее - участник долевой собственности, покупатель), в течение месяца с даты получения извещения, подает соответствующее заявление о намерении покупки доли в праве общей долевой собственности на жилое помещение в администрацию и прилагает следующие документы:
- правоустанавливающие и правоподтверждающие документы на принадлежащую ему долю в праве общей долевой собственности на жилое помещение (индивидуальный жилой дом, квартиру, комнату);
- правоустанавливающие и правоподтверждающие документы на принадлежащую ему долю в праве общей долевой собственности на жилое помещение (индивидуальный жилой дом, квартиру, комнату);
- правоустанавливающие и правоподтверждающие документы на принадлежащую ему долю в праве общей долевой собственности на земельный участок, на котором располагается индивидуальный жилой дом (в случае продажи доли в праве общей долевой собственности на индивидуальный жилой дом);
- документ, удостоверяющий личность (паспорт, все страницы). В случае если от имени заявителя действует его представитель по доверенности, к заявлению должна быть приложена доверенность на осуществление действий от имени заявителя, оформленная в установленном порядке, или надлежащим образом заверенная копия такой доверенности;
- учредительные документы юридического лица (в случае, если заявителем является юридическое лицо);
- документ, который подтверждает полномочия законного представителя юридического лица на осуществление действий от имени юридического лица (копия решения о назначении этого лица или о его избрании) и в соответствии с которым законный представитель юридического лица обладает правом действовать от имени юридического лица без доверенности.
Юридическое лицо вправе представить по собственной инициативе выписку из Единого государственного реестра юридических лиц, полученную не ранее чем за один месяц со дня подачи заявления.
Указанные документы представляются в копиях с одновременным предъявлением подлинника либо в виде нотариально заверенной копии.
2.4. Администрация на основании поданного заявления:
- проводит правовой анализ представленных участником долевой собственности документов;
- в порядке межведомственного взаимодействия запрашивает документы, необходимые для заключения договора купли-продажи.
2.5. Решение о продаже или об отказе в продаже муниципальной доли принимается администрацией по результатам рассмотрения заявления участника долевой собственности и приложенных к такому заявлению документов в течение 30 календарных дней со дня их получения.
2.6. Основанием для подготовки решения о продаже является заявление участника долевой собственности с просьбой о продаже муниципальной доли.
Решение о продаже муниципальной доли оформляется правовым актом (постановлением) администрации, в котором указываются:
- местонахождение муниципальной доли жилого помещения;
- стоимость муниципальной доли жилого помещения.
2.7. Решение об отказе в продаже муниципальной доли оформляется письмом администрации.
2.8. Отказ в продаже муниципальной доли допускается в следующих случаях:
- состав, форма и содержание представленных документов не соответствует требованиям законодательства и пункту 2.3 настоящего Порядка;
- в представленных документах выявлены не соответствующие действительности сведения;
- в случаях, установленных пунктом 1.3 настоящего Порядка;
- администрацией принято решение о заключении договора купли-продажи муниципальной доли с участником долевой собственности, первым сообщившим о намерении приобрести муниципальную долю.
2.9. Договор купли-продажи муниципальной доли заключается в течение 10 рабочих дней со дня принятия правового акта, указанного в пункте 2.6 настоящего Порядка.
Договор купли-продажи муниципальной доли подлежит нотариальному удостоверению, за исключением случаев, предусмотренных действующим законодательством.
Договор купли-продажи муниципальной доли, а также переход права собственности к покупателю подлежат государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
Государственную регистрацию договора купли-продажи муниципальной доли и права собственности осуществляет покупатель за свой счет.
2.10. Оплата стоимости муниципальной доли производится покупателем после подписания сторонами договора купли-продажи муниципальной доли в безналичном порядке, в полном объеме единовременным платежом в течение 10 рабочих дней.
2.11. В случае, если покупатель в установленные сроки откажется оплатить стоимость муниципальной доли, администрация отказывается от исполнения договора купли-продажи муниципальной доли, о чем письменно уведомляет покупателя.
2.12. В случае, если с заявлением о приобретении муниципальной доли обратятся два и более участников долевой собственности, администрация принимает решение о продаже указанной доли участнику долевой собственности, подавшему заявление и документы на покупку муниципальной доли первым (чье заявление о продаже такой доли, поступившее в адрес продавца, датировано более ранней календарной датой и временем регистрации заявления).
Если в дальнейшем покупатель муниципальной доли в установленные сроки откажется от подписания договора купли-продажи либо не произведет оплату стоимости муниципальной доли, после осуществления администрацией мероприятий, предусмотренных пунктом 2.11 настоящего Порядка, муниципальная доля может быть продана участнику долевой собственности, подавшему заявление и документы на покупку муниципальной доли вторым.
2.13. В случае отказа всех участников долевой собственности от приобретения муниципальной доли и (или) отсутствия отказа от приобретения муниципальной доли и (или) отсутствия согласия на приобретение такой доли от участников долевой собственности по истечении месяца с даты получения предложения о покупке, муниципальная доля подлежит продаже посредством проведения аукциона в электронной форме с соблюдением условий предусмотренных статьей 250 Гражданского кодекса Российской Федерации (Администрация направила участникам общей долевой собственности предложение приобрести муниципальную долю с указанием цены, определенной на основании отчета об оценке объекта оценки, и других условий продажи, а участники общей долевой собственности отказались или в течение месяца с даты получения указанного предложения не изъявили желание приобрести такую долю).
2.14. Для продажи муниципальной доли посредством проведения открытого аукциона в электронной форме администрация издает постановление о проведении открытого аукциона в электронной форме по продаже муниципальной доли с соблюдением условий, указанных в пункте 2.13. Порядка.
Аукцион проводится в соответствии с Федеральным законом от                                    21 декабря 2001г. № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества», постановлением Правительства Российской Федерации от 27 августа 2012 г. № 860 «Об организации и проведении продажи государственного или муниципального имущества в электронной форме», регламентом электронной торговой площадки.

3. Заключительные положения

3.1. Денежные средства от продажи муниципальной доли в полном объеме поступают в бюджет Динского сельского поселения Динского муниципального района Краснодарского края.
3.2. После государственной регистрации договора купли-продажи муниципальной доли, а также перехода права собственности к покупателю в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, соответствующие изменения вносятся в реестр муниципального имущества Динского поселения.
3.3. Все вопросы, не урегулированные настоящим Порядком, разрешаются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
3.4. Споры, возникающие по сделкам продажи муниципальной доли, рассматриваются в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
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